CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE FINCA RUSTICA

[ o T - R Lo 1T de..eene.

REUNIDOS

De wuna parte, Don/Dofa......ceurvenneee. , con D.N.I. ndmero ... y domicilio
<] TR URURTURIN

Y de la otra, Don/Dofia......en... , con D.N.I. numero.............. y domicilio
<Y T

INTERVIENEN

Cada uno/a en su propio nombre y derecho, y reconociéndose mutuamente capacidad
suficiente para el otorgamiento del presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE FINCA
RUSTICA,

EXPONEN

l.- Que D./Dfia. .cverereernnne. , denominado/a en lo sucesivo y a efectos del contrato de
arrendamiento ARRENDADOR/A/A es propietario/a de pleno dominio de la finca:

Finca rustica localizada en el Paraje de ".............. " en la localidad de.............. , provincia
de........... , con una extension de ....... Has/m?2.

Linda: Al Norte, con......... ; al Sur, con.........., al Este, con .......... y al Oeste, con ...........

Inscrita: En el Registro de la Propiedad de .............. , al Libro ........., tomo ...... , folio ...... , finca n®
...... , inscripcion ..... libro ...... de ......, inscripcidn .........

Referencia Catastral: ....
Inscrita en el Registro de Explotaciones de la Junta de Extremadura con el nimero....

I.- Que D./Dfia. ccceveverereeeene. , denominado/a en lo sucesivo y a efectos del presente contrato
ARRENDATARIO/A estd interesado/a en arrendar la mencionada finca, manifestando en este
acto que conoce las caracteristicas y estado en que se encuentra la finca descrita asi como su
situacién administrativa y actividades de cultivo que en dicha finca pueden ser desarrolladas lo
cual no constituye ninguna limitacidon tal y como asi expresamente se contempla en la
legislacion vigente.

lll. Que ambas Partes, tras haber llegado a un acuerdo al respecto, formalizan el presente
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE FINCA RUSTICA, contrato que se articula en las
siguientes,



ESTIPULACIONES
PRIMERA.- REGULACION.-

En todo lo no previsto expresamente en el presente contrato, se estard a lo dispuesto en la Ley
49/2003, de Arrendamientos Rusticos, con las modificaciones introducidas por la Ley 26/2005,
supletoriamente por el Cddigo Civil, y, en su defecto, los usos y costumbres del lugar, que sean
aplicables.

SEGUNDA.- OBJETO Y CONSENTIMIENTO.-

Por el presente contrato, D./Dfia...........c........ CEDE EN ARRENDAMIENTO a D./Dfi@...cccccereereennes ,
quien ACEPTA, la finca rustica descrita en el expositivo primero del presente contrato, para su
aprovechamiento agricola, en los términos y condiciones pactados.

TERCERA.- CULTIVO.-

A los efectos de este contrato, las partes acuerdan que el/la ARRENDATARIO/A tiene derecho
a determinar el tipo de cultivo para la finca que en este acto se arrienda, sin perjuicio de que al
término del arriendo, debera devolver la finca en el estado en que la recibid.

Ahora bien, en el supuesto de que la determinacién del tipo o sistema de cultivo implique
transformacién del destino o suponga mejoras extraordinarias, serd necesario el previo
consentimiento del/la ARRENDADOR/A y con ello el acuerdo expreso de ambas partes y que
sean realizadas de acuerdo con la normativa comunitaria y de las disposiciones legales o
reglamentarias pertinentes.

Todos los gastos, impuestos, autorizaciones y licencias que pudieran resultar necesarias para la
determinacion y consecuencia del cultivo, seran de exclusiva cuenta del/la ARRENDATARIO/A.

Las autorizaciones y, en su caso, licencias o permisos administrativos precisos para la
realizacion de cultivo por parte del/la ARRENDATARIO/A, y consiguiente ejercicio de dicha
actividad en el mismo, deberan ser solicitadas, tramitadas y obtenidas por el/la
ARRENDATARIO/A, bajo su responsabilidad. En consecuencia, serdn de su cuenta exclusiva
todos los gastos, tasas, impuestos y demas derechos derivados de la tramitacion y de la
obtencién de dichas autorizaciones y del ejercicio de la actividad. El/la ARRENDADOR/A no
asume responsabilidad alguna si por los organismos competentes, estatales autonémicos o
municipales, no se concediera al/la ARRENDATARIO/A las licencias o autorizaciones
pertinentes o se prohibiera la actividad una vez autorizada. Los impuestos, arbitrios,
contribuciones y demds que se impongan correspondientes a la actividad de cultivo
desarrollada en la finca arrendada o por razén del mismo, son de exclusiva cuenta y cargo
del/la ARRENDATARIO/A.

El/la ARRENDATARIO/A podra contratar a su cargo y con completa indemnidad para el/la
ARRENDADOR/A a las personas y medios que considere necesarios para ayudarle en la
explotacién durante todo el tiempo de duracidn del contrato. En todo caso, dicho personal
contratado por el/la ARRENDATARIO/A, no tendrd en ningln caso relacién laboral ni
dependiente alguna con el/la ARRENDADOR/A.



CUARTA.- DURACION Y PRORROGAS.-

El presente contrato de arrendamiento tendra una duracién de cinco afios, salvo que las partes
acuerden otra cosa expresamente y por escrito durante el afio anterior a la expiracién de la
vigencia contractual, de conformidad con el articulo 12 de la Ley 49/2003, de 26 de noviembre,
de Arrendamientos Rusticos.

Una vez cumplido el tiempo de vigencia del contrato, el/la ARRENDADOR/A, requerira expresa
y fehacientemente al/la ARRENDATARIO/A, con un afio de antelacion a la finalizacién del
contrato, para la recuperacidon material de la posesion y pleno dominio de la finca.

Por su parte, y aun cuando el/la ARRENDADOR/A no haya requerido al/la ARRENDATARIO/A en
los términos aqui previstos, el/la ARRENDATARIO/A pondrd a disposicion del/la
ARRENDADOR/A la posesion de las fincas arrendadas.

Ahora bien, en el supuesto de que una vez cumplido el plazo previsto de duracidn del presente
contrato, ninguna de las partes hubiera dado por finalizado formalmente el mismo en los
términos aqui previstos, el contrato se entenderd prorrogado tacitamente por un periodo
adicional de cinco afios, sucediéndose dichas prérrogas de manera indefinida en tanto no se
produzca la denuncia del contrato de la forma antedicha.

QUINTA.- RENTA.-

Ambas partes convienen que el/la ARRENDATARIO/A abonara al ARRENDADOR/A la cantidad
de...ennnen. euros anuales. La renta se pagard por afios vencidos, dentro de los primeros ............
dias del mes de ......cccevuunee.

El abono de la renta se debera efectuar por el/la ARRENDATARIO/A mediante transferencia
bancaria, a la cuenta del/la ARRENDADOR/A cuyos datos son los siguientes:

Titular: ...
Entidad:...
Ne de Cta/cte:...

Dicha cantidad de renta sera actualizada por el/la ARRENDADOR/A en la fecha en que se
cumpla cada afo de vigencia del contrato, aplicando la variacién -en mas o en menos- que
sufra el indice General Nacional de Precios al Consumo (IPC), tomando como mes de referencia
el de celebracién del contrato.

El/la ARRENDADOR/A entregara al/la ARRENDATARIO/A recibo del pago efectuado, una vez
haya comprobado que se ha realizado correctamente la transferencia de la renta anual a su
favor.

SEXTA.- CANTIDADES ASIMILADAS A LA RENTA.-

Todas las cantidades que hubiese de pagar el/la ARRENDADOR/A y que conforme a la
normativa vigente sean repercutibles al/la ARRENDATARIO/A podran ser exigidas por aquél/lla



desde el momento en que las haya satisfecho, expresando el concepto, importe y disposicion
gue autorice la repercusion.

El impago de tales cantidades equivaldra al impago de la renta, prescribiendo el derecho del/la
ARRENDADOR/A a exigirlas al afio de haberse efectuado su pago.

SEPTIMA.- FIANZA.-

En el momento de la firma del presente contrato, el/la ARRENDATARIO/A hace entrega de la
cantidad de ......... euros, en concepto de fianza legal, en garantia de las obligaciones legales y
contractuales del/la ARRENDATARIO/A.

OCTAVA.- CONTRATO DE SEGURO.-

El/la ARRENDATARIO/A se obliga a asegurar la producciéon normal de la finca o explotacion
contra los riesgos normalmente asegurables con una compafia de seguros primer orden y
reconocida solvencia, corriendo con todos los gastos derivados del pago de las
correspondientes primas.

El/la ARRENDATARIO/A debera mantener en vigor dicho seguro durante la total vigencia del
presente contrato abonando regularmente las primas.

La no suscripcion del dicho contrato de seguro o la falta de pago de una sola de la prima, serd
causa de resolucién del contrato. Es por ello que el/la ARRENDADOR/A podra en cualquier
momento durante la vigencia de este contrato, requerir al/la ARRENDATARIO/A que acredite
el cumplimiento de esta obligacion.

NOVENA.- GASTOS Y MEJORAS.-

Ambas partes se obligan a permitir la realizacién de obras, reparaciones y mejoras que deba o
pueda realizar la otra parte contratante.

Con el fin de que dichas obras o mejoras que en su caso deban realizarse, perturben lo menos
posible, tales reparaciones se efectuaran en la época del afio y en la forma que menos
perturben, salvo que no puedan diferirse. A estos efectos, las partes convienen que las obras
deberan realizarse, salvo pacto expreso en contra, entre los meses de ............. y d€ ....cceuveueneee.

A. Obras y reparaciones por cuenta del/la ARRENDADOR/A: Todas las obras y reparaciones
necesarias para conservar la finca en estado de servir para el aprovechamiento al que ha sido
destinada, seran por cuenta del/la ARRENDADOR/A.

El/la ARRENDATARIO/A debera requerir al ARRENDADOR/A, por escrito, de la necesidad de
realizar las obras o reparaciones, y si éste/a no atiende a dicho requerimiento, el/la
ARRENDATARIO/A podra optar, bien por compelerle judicialmente, o resolver el contrato, u
obtener una reduccion proporcional de la renta, o realizarlas él/ella mismo/a, reintegrandose
mediante compensacidn con las rentas pendientes a medida que vayan venciendo.

De igual forma, el/la ARRENDATARIO/A podra reclamar todos aquellos dafios y perjuicios que
le hayan sido causados.



En el supuesto de que por causa de fuerza mayor la finca arrendada sufra dafios no
indemnizables, cuya reparacidn tenga un coste superior a una anualidad de renta, no estara
obligado el/la ARRENDADOR/A a dicha reparacion, debiendo comunicéarselo al/la
ARRENDATARIO/A en este sentido, el/la cual podra optar entre rescindir el contrato, debiendo
comunicarselo por escrito al ARRENDADOR/A, o continuar con el arriendo con la disminucion
proporcional de la renta a que hubiese lugar.

Incumben también al/la ARRENDADOR/A la realizacién de las obras, mejoras o inversiones que
deban realizarse sobre la finca arrendada, por disposicion legal o por resolucidn judicial o
administrativa firmes o por acuerdo firme de la comunidad de regantes sobre la
modernizacidn de regadios para el cambio de sistema de riego. Ahora bien, cuando éstas sean
de tal entidad y naturaleza que, excediendo de la natural conservacidn de la finca, supongan
una transformacién que redunde en el incremento de la produccion, el/la ARRENDADOR/A
tendra derecho a la revalorizacidon proporcional de la renta y, en su caso, a la rescision del
contrato, si el/la ARRENDATARIO/A no estuviese conforme con dicha revalorizacién.

B. Obras y reparaciones por cuenta del/la ARRENDATARIO/A: Serdan por cuenta del/la
ARRENDATARIO/A las reparaciones, mejoras e inversiones que sean propias del/la
empresario/a agrario/a en el desempefio normal de su actividad, y las que le vengan
impuestas por disposicion legal o por resolucién judicial o administrativa firme, o por acuerdo
firme de la comunidad de regantes relativo a la mejora del regadio que sea también propia
del/la empresario/a agrario/a en el desempefio normal de su actividad, sin que por ello tenga
derecho a disminucién de la renta, ni a la prérroga del arriendo.

Ambas partes acuerdan que el/la ARRENDATARIO/A no podra hacer desaparecer las paredes,
vallas, setos vivos o muertos, zanjas u otras formas de cerramiento o cercado del predio
arrendado, salvo en los tramos necesarios para permitir el paso adecuado de los tractores,
magquinaria agricola y cuando las labores de cultivo lo requieran, sin perjuicio de lo que
establezca la legislacion sobre proteccion del medio ambiente y proteccidon del patrimonio
historico, obligdndose expresamente el/la ARRENDATARIO/A a devolver las cosas del arriendo
tal y como las recibio, de conformidad con lo que establece el articulo 1561 del Cédigo Civil.

Una vez terminado el arriendo, el/la ARRENDATARIO/A tendrd derecho a pedir una
indemnizacion al ARRENDADOR/A por el aumento del valor de la finca arrendada por las
mejoras realizadas, siempre que éstas se hayan realizado con el consentimiento expreso del/la
ARRENDADOR/A.

C. Obras y mejoras utiles: Previa notificacion al ARRENDADOR/A, el/la ARRENDATARIO/A podra
realizar obras de accesibilidad en el interior de los edificios de la finca que le sirvan de
vivienda, siempre que no provoquen una disminucidn de la estabilidad o seguridad del edificio
y sean necesarias para que puedan ser utilizados de forma adecuada y acorde con la
discapacidad o la edad superior a 70 afios, tanto del/la ARRENDATARIO/A como de su cdnyuge,
de la persona que conviva con el/la ARRENDATARIO/A de forma permanente en analoga
relacion de afectividad, con independencia de su orientacién sexual, de sus familiares hasta
cuarto grado de consanguinidad que convivan con alguno de ellos de forma permanente y de
aquellas personas que trabajen, o presten servicios altruistas o voluntarios para cualquiera de
las anteriores en la vivienda enclavada en la finca rustica.



Al término del contrato, el/la ARRENDATARIO/A se obliga a reponer la vivienda a su estado
anterior, y a su costa, si asi se lo exigiera el/la ARRENDADOR/A.

DECIMA.- VENTA DE LA FINCA, Y DERECHOS DE TANTEO, RETRACTO Y ADQUISICION
PREFERENTE.-

El/la ARRENDADOR/A tiene el derecho de ejercitar su derecho de venta de la finca objeto del
arrendamiento si bien, y en tal caso, el adquirente de la finca, aunque cuando estuviese
amparado por el articulo 34 de la Ley Hipotecaria, quedara subrogado en todos los derechos y
obligaciones del/la ARRENDADOR/A y por ello consecuencia del este contrato de
arrendamiento, y deberd respetar el plazo que reste de la duracién minima del contrato
prevista en el articulo 12 de la Ley de Arrendamientos Rusticos o de la prdrroga tacita que esté
en curso si se trata del tercero hipotecario, mientras que en los demds casos debera respetar
la duracién total pactada.

El/la ARRENDATARIO/A agricultor/a tendrd derecho de tanteo y retracto en toda transmision
intervivos de las fincas arrendadas, incluida la donacidn, aportacién a sociedad, permuta,
adjudicacion en pago o cualquiera otra distinta de la compraventa, de su nuda propiedad, de
porcion determinada o de una participacidn indivisa de aquéllas.

Para hacer efectivo dichos derechos, se estard a lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley de
Arrendamientos Rusticos, segin nueva redaccion dada por la Ley 26/2005.

UNDECIMA.- CESION Y SUBARRIENDO.-

El/la ARRENDATARIO/A no podra ceder ni subarrendar la finca objeto del presente contrato sin
el consentimiento expreso y por escrito del/la ARRENDADOR/A.

No obstante, dicho consentimiento no sera necesario cuando la cesidon o subarriendo se
efectie a favor del/la cdnyuge o de uno/a de los/las descendientes del/la ARRENDATARIO/A,
si bien, y a estos efectos, el /la subrogante y el/la subrogado/a deberdn comunicar
fehacientemente al ARRENDADOR/A la cesion o el subarriendo, en el plazo de 60 dias habiles a
partir de su celebracion.

La cesion y el subarriendo deberan referirse a la totalidad de la finca arrendada o explotacion,
y se otorgara por todo el tiempo que reste del plazo del arrendamiento, no pudiendo superar
la renta a la pactada entre ARRENDADOR/A y ARRENDATARIO/A.

El incumplimiento de esta obligacion de notificacion de la cesion en el plazo previsto, serd
causa de resolucién automatica del contrato.

DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS DE LAS AYUDAS DE LA PAC.-

Mediante el presente contrato el/la ARRENDADOR/A cede al/la ARRENDATARIO/A el valor de
los derechos de pago basico que se asignen a la superficie objeto de arrendamiento. A estos
efectos se anexa al presente contrato la autorizacién del/la ARRENDADOR/A al/la
ARRENDATARIO/A para poder presentar dicha solicitud de asignacion.



Por ello, los derechos de pago basico asignados al ARRENDADOR/A son cedidos
automaticamente en régimen de arrendamiento al/la ARRENDATARIO/A, quien se beneficiara
del pago de los mismos durante las campafas que dure el presente contrato de
arrendamiento, y sus prérrogas, en los términos y condiciones que la normativa vigente
contemple en cada momento.

Asi mismo, las partes acuerdan que una vez haya quedado rescindido el presente contrato de
arrendamiento, el/la ARRENDATARIO/A deberd devolver los derechos de pago basico
generados a la parte ARRENDADOR/AA, quien recuperara los derechos generados junto con las
tierras, bien para activarlos o para cederlos nuevamente a un/a tercero/a que cumpla los
requisitos legales exigibles en tal momento.

DECIMOTERCERA.- TERMINACION, RESOLUCION Y RESCISION DEL ARRENDAMIENTO.-

El presente contrato de arrendamiento terminara por las causas establecidas en el articulo 24
de la Ley de Arrendamientos Rusticos y por las fijadas en el mismo.

El/la ARRENDADOR/A podra instar la resolucién del contrato:

a) Por falta de pago de las rentas y cantidades asimiladas, sin perjuicio del derecho de
enervacion de la accion de desahucio en los mismos términos previstos en las leyes procesales
para los desahucios de fincas urbanas.

b) Por incumplir gravemente la obligacién de mejora o transformacion de la finca a las que
el/la ARRENDATARIO/A se haya comprometido en el presente contrato, y aquellas otras que
vengan impuestas por norma legal o resolucion judicial o administrativa.

c) Por no explotar la finca, aun parcialmente, o destinarla, en todo o en parte, a fines o
aprovechamiento distintos a los previstos contractualmente, salvo en los casos impuestos por
programas y planes, cuyo cumplimiento sea necesario para la percepciéon de ayudas o
compensaciones en aplicacidn de la normativa estatal, autonédmica o comunitaria aplicable.

d) Por ceder o subarrendar la finca incumpliendo lo previsto en el presente contrato y en la Ley
de Arrendamientos Rusticos.

e) La aparicion sobrevenida de alguna de las circunstancias previstas en el articulo 7.1 de la Ley
de Arrendamientos Rusticos.

f) Por causar graves daios a la finca, con dolo, o negligencia manifiesta.
El/la ARRENDATARIO/A podra instar la resolucion del contrato:

a) Por pérdida total de la cosa arrendada y por expropiacion forzosa cuando sea también total;
si la pérdida o expropiacidon fuese solo parcial, el/la ARRENDATARIO/A podrd optar por
continuar en el arriendo, teniendo derecho a una reduccién proporcional de la renta. En este
supuesto, ademas, el/la ARRENDATARIO/A tiene derecho a la indemnizacion que resulte
aplicable en aplicacion de la normativa.

b) Por expiracion del término convencional o legal y de la prérroga, en su caso.



c) Por mutuo acuerdo de las partes.

d) Por desistimiento unilateral del/la ARRENDATARIO/A, al término del afio agricola,
notificAndoselo al ARRENDADOR/A con un afio de antelacion.

e) Por muerte del/la ARRENDATARIO/A, quedando a salvo el derecho de sus sucesores/as
legitimos/as.

f) En los arrendamientos efectuados a favor de personas juridicas o de comunidades de bienes,
desde el momento mismo en que se extinga la persona juridica o la comunidad.

g) Por resolucién del derecho del/la ARRENDADOR/A.
h) Mediante resolucion o rescision del contrato en los supuestos legalmente contemplados.

Tanto el/la ARRENDADOR/A como el/la ARRENDATARIO/A podran rescindir el contrato por el
incumplimiento de la otra parte de la obligacién de satisfacer gastos de conservacién vy
mejoras, en los términos contemplados en este contrato y/o en la Ley de Arrendamientos
Rusticos.

DECIMOCUARTA.- FORMALIZACION.-

A instancia de cualquiera de las partes este contrato podra ser elevado a escritura publica e
inscrito en el Registro de la Propiedad. Los gastos y derechos que se deriven de esta actuacion
seran de cuenta de la parte que solicite la formalizacidn, repartiéndose a partes iguales si
interesara a ambas partes.

De igual forma, las partes podran compelerse a la constitucién del inventario de los bienes
arrendados.

Las partes podran convenir igualmente, la inscripcién del presente contrato en el Registro de
Arrendamientos Rusticos de la Junta de Extremadura.

DECIMOQUINTA.- DOMICILIO A EFECTO DE NOTIFICACIONES.-

Para la practica de cuantos requerimientos y notificaciones haya de verificarse, ambas partes
designan los domicilios que figuran en el encabezamiento del presente contrato. Cualquier
modificaciéon de los mismos deberd ser comunicada fehacientemente a la otra parte con, al
menos, quince dias de antelacién a la fecha en la que la citada modificacidn deba producir sus
efectos.

DECIMOSEXTA.- JURISDICCION Y COMPETENCIA.-

Para cualquier controversia juridicidad las partes convienen someter el presente acuerdo a los
Juzgados y Tribunales de ........ccecueuenne..

Y en prueba de conformidad, firman ambas partes el presente contrato, por duplicado en
todas sus hojas, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

EL/LA ARRENDADOR/A EL/LA ARRENDATARIO/A



